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1 Einleitung
1.1 Beschreibung der Planung

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde
Estenfeld fur den Gemeindeteil Estenfeld im Zentrum der bestehenden Siedlungsbebauung
auf einer nicht genutzten, beziehungsweise nur teilgenutzten Fidche die Schaffung eines
reinen Wohngebietes (WR) gemaR § 3 BaAuNVO. Umfang und Art der Belbbauung ist den
Beschreibungen der Begrindung zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und inrer Beracksichtigung

Neben den allgemeinen gultigen Gesetzen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und der Abfall- und
Wassergesetzgebung sind die Vorgaben des Regionalplanes fur die Region Wirzburg (2)
und des Fldchennutzungsplanes malkgeblich.

1.3 Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Estenfeld liegt laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Bayern (LEP
2020) im Verdichtungsraum rund um das Regionalzentrum Wirzburg. Der Regionalplan der
Region Wurzburg (2) fordert fUr den Verdichtungsraum eine weitere Starkung der
Gesamtentwicklung und soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt dienen.
Entsprechend ist die Flichenversiegelung auf ein Minimum zu beschrdnken und eine
Reduzierung der versiegelten Flochen anzustreben. Hier schliedt sich auch die Forderung
des § 1Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB an, der verpflichtet mit Grund und Boden schonend und
sparsam umzugehen. Zu diesem Zweck ist der Versiegelungsgrad auf ein unbedingt
notwendiges Mindestmal zu beschranken. Dennoch ist eine angemessene
Siedlungsentwicklung anzustreben und zur Starkung der Verdichtungsrume beizutragen.

Durch die verfahrensgegenstandliche Bebauungsplanaufstellung kann das Gebiet
nachhaltig uberplant werden.

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berucksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden und fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
BerUcksichtigung der orsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. Zur
Gewdhrleistung einer nachhaltigen Regionalentwicklung sollen die naturlichen Ressourcen
und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in allen Regionsteilen gesichert und moglichst
verbessert werden (Festlegungen Al. 4Z Satz Tund A ll 1.1.2 Safz 1 Regionalplan 2). Vor
Inanspruchnahme neuer Fidchen am Rande bestehender Siedlungseinheiten sollen
verstarkt MaBnahmen zur Entwicklung lrachliegender oder mindergenutzter Gebiete im
Innenbereich durchgefuhrt werden. In den zentralen Orten der Region ist eine hohere
Siedlungsdichte anzustreben (Festlegungen B Il 3.3 Satz 4, B11 5.1 Abs. 2 Regionalplan 2).

Ein entsprechender Bedarfsnachweis wird in der Begrindung gefuhrt.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfrankischen Platten. Der Untergrund besteht fast
durchweg aus Parabraunerde aus grusfUhrendem Schiuff bis Ton (Sedimentgestein). Darunter
befindet sich fast ausschlieBlich Kalkgestein.

Der Landschaftsraum gehort zum Hydrogeologischen GroBraum West- und suddeutsches
Schichtstufen- und Bruchschollenland und im Raum Suddeutscher Buntsandstein und
Muschelkalk.

Auswirkungen:

Baubedingt werden groBere Fldchen verandert und Oberboden zwischengelagert. Durch
die Bebauung (GRZ 0,6) werden ca. 60 % der Flidche dauerhaft versiegelt. Durch die
Wohnungsnutzung entstehen keine nennenswerten betrielbbsbedingten Belastungen.
VermeidungsmaBnahmen kd&nnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort die
Beschrankung des Versiegelungsgrades bei der Bebauung und Gestaltung der Ubrigen
Freifldchen auf das unbedingt erforderliche Mindestmal sowie die Festsetzung von
Grunfldchen und Pflanzpflichten.

Ergebnis:

Es sind aufgrund der Versiegelung und Ver&dnderung des Untergrundes Umwelt-
auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Die natUrliche Entwasserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, dieser liegt in der sud-
sudostlichen Ecke des Plangebietes. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und versickert
oberflachlich.

Oberfldchengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der rdumliche Geltungsbereich
berdhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heilquellenschutzgebiet und kein
Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem liegt das geplante Gebiet nicht
innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.

Auswirkungen:

Die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestenen im Verlust der
versickerungsaktiven Bodenoberfldche und der naturlichen Grundwasserneubildungsrate.
Die quantitative Beeintrachtigung der Grundwassemeubildungsrate kann durch
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MinimierungsmalRnahmen sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
auf dem Grundstick reduziert werden. Eine qualitative Beeintréchtigung des Grundwassers
ist bei der geplanten Nutzung angesichts der bestehenden Belastungen nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schufzgut Wasser sind von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

2.3  Schutzgut Klima und Luft

Das Klima in Estenfeld ist kontinental gepragt und als mild-gemdaRigt mit einer mittleren
Jahresmitteltemperatur von ca. 8-10 °C zu beschreiben. Die naturrdumliche Untereinheit
Gduplatten im Maindreieck ist eines der frockensten und zugleich sommerwdrmsten
Gebiete mit einem Jahresniederschlag von 450 bis 550 mm. Die vorwiegende Windrichtung
ist West bis Sudwest, was durch die Ausrichtung des Maintals noch verstarkt wird.

Auswirkungen:

Die FIGchen sind von geringer lokalklimatischer Bedeutung, da sie sich weder in
unmitteloarer Nahe von Luffaustauschibahnen noch von siedlungsklimatisch relevanten
Kaltluftsammel- bzw. entstehungsgebieten befinden. Der Geltungsbereich befindet sich im
Anschluss an die bestehende Bebauung.

Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.

2.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Da es
sich um Flachen mitten in der Siedlungsbelbauung bzw. nicht genutzte Brachfldchen
innerhallb von Estenfeld handelt, mit potenziell geeigneten Strukturen fur Vogel und
Fledermause wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP) durchgefuhrt. Deren
Ergebnis ergab, dass im Geltungsbereich potentielle Lebensrume flr Vogel- als auch
Fledermausarten moglich sind.

Es ist mit Vorkommen von Tierarten der Siedlungsbebauung zu rechnen. Vorkommen
geschutzter Arten sind nicht nachgewiesen.

Es ist davon auszugehen, dass auf Fiachen dieser Auspragung vor allem in den
leerstehenden Gebduden Fledermdause vorkommen kdnnen.

Daruber hinaus werden im Zusammenhang mit Abbrucharbeiten arfenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen: Der Ruckibau der Gebdude sollte unter BerUcksichtigung folgender
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen staftfinden.

- DurchfUhren der Ruckbauarbeiten zur AktivitGtsphase der Fledermdause, zwischen
April und September
- Abdecken der Dachschindel der Gebdude 2-3 Tage vor Beginn des Rucklbbaus
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- Entfernen des Rotschwanz-Nests vor Beginn der Brutperiode (vor Mdarz), regelmdaBige
Kontrolle auf neuangelegte Nester, welche vor Beginn der Brutaktivitat entfernt werden.

Die potentielle natUrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Waldmeister-Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald

Die potentiellen naturlichen Vegetationsgesellschaften gebben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmnaBnahmen.

Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung der PLOG GbR erfassten Resultate
bilden einen wesentlichen Teil der relevanten Planungsdokumente. Die durch diese
Erkenntnisse getroffenen MaBnahmen sollen sowohl Risiken vermeiden als auch die
forflaufende 6kologische Funktiondlitdt sicherstellen. WeiterfUhrende Informationen finden
Sie im genannten speziellen artenschutzrechtlichen Prafungsloericht.

Folgende Vorkehrungen werden durchgefuhrt, um Gefdhrdungen von gemeinschafts-
rechtlich geschutzten Arten zu vermeiden, zu mindern oder auszugleichen und die
kontinuierliche dkologische Funktionalitdt zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde
gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung der im Folgenden
aufgeflhrten Vorkehrungen.

MaBnahmen zur schonenden Bauausfuhrung, zur Vermeidung und Minimierung

V1: Beantragen einer arfenschutzrechilichen Ausnahmegenehmigung i.S.v. § 45 Abs 7 Nr. 5
BNatSchG

Aufgrund der Struktur der zum Ruckbau vorgesehenen Gebdude (inkl. Keller) ist es nicht
moglich, die Anwesenheit von Einzelindividuen zum Zeitpunkt des Abrisses hinreichend
auszuschlieen. Daher soll, unter Einbezug der im Weiteren beschriebbenen
SchutzmaBnahmen, ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag gestellt werde.

V2. Aufhdngen von Fledermauskdsten

Zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funkfionalitat des Nahumfelds des
Geltungsbereichs als potenzielle Fledermauslebensstatte solliten auf dem
gegenuberliegenden Grundstuck (FISt. 3877) insgesamt 8 Fledermauskasten (4
Spaltengquartiere und 4 Hohlenquartiere) an den Gartnerei- und Wohngebduden des
Besitzers aufgehdngt werden.

V3. Artschonender Ruckbau der Gebdude

Der RUckbau der Gebdude solite unter BerUcksichtigung folgender Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen stattfinden:

* DurchfUhren der RUckbauarbeiten zur Aktivitatsphase der Fledermdause, zwischen April und
September
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Schulung mindestens eines Teils der Arbeiter im Umgang mit Fledermausfinden, Erstellen
eines Notfallplans

H&ndisches Entfernen der in den Gebduden gelagerten Materialien und Gerdten unter
Beachtung potenziell anwesender Fledermduse

* Abdecken der Dachschindel der Gebdude 2-3 Tage vor Beginn des Ruckbaus

* Entfernen des Rotschwanz-Nests vor Beginn der Brutperiode (vor Marz), regeimalige
Kontrolle auf neuangelegte Nester, welche vor Beginn der Brutaktivitat entfermnt werden.

V4. Integration von dauerhaften Fledermausqguartieren in die neuen Gebdude

An den neu errichteten Gebduden solliten Quartiere flr Fledermduse geschaffen werden.
Die Art, Ausgestaltung und Anzahl soll vor Beginn der Bauarbeiten mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde und dem beauftragten Architekten abgestimmt werden. Diese
kbnnen beinhalten:

* Gestaltung eines Teiles des Dachstuhls fur Fledermdause (inkl. Einflugmaoglichkeiten)
¢ Einbau kunstlicher Quartierstrukturen in das Mauerwerk (,Fledermaus-Einbausteine”)
* Anbringen kunstlicher Fledermausquartiere an die Gebdudefassaden

* Ebenfalls abzustimmen ist eine fledermausgeeignete Aulenbeleuchtung der neu
ernichteten Gebdude (warmweiles bis Bernsteinfarbenes Licht, Abstrahlungswinkel nur
unternallb der Horizontale)

Auswirkungen:

Die Bestandsfladche wird gegenwartig nicht beziehungsweise als Abstell- und Lagerfloche
genuizt, wobei die vorhandene Vegetation durch menschliche Nutzung gepragt ist.
Auswirkungen auf die Pflanzenwelt sind von geringer Erheblichkeit.

Da Ausgleichsflachen vorgesehen sind, wird der Lebensraum vorhandener Tierarten somit

aufgewertet. Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind von geringer Erheblichkeit und werden

durch oben gelistete VermeidungsmaBnahmen zur schonenden BauausfUhrung zusatzlich
unterstutzt.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf diie Tier- und Pflanzenwelt sind insgesamt von mittlerer Erheblichkeit.
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2.5 Schutzgut Mensch

Erholung

Die Fldchen des Plangebiets sind aufgrund ihrer nicht vorhandenen Nutzung und dem
unwegsamen Zugang, sowie Nahe zur bestehenden Besiedlung von geringer Bedeutung fur
die Erholungsnutzung.

Auswirkungen:

Wdahrend der Bauzeit kbnnen Anwohner durch Baulérm und Erschutterungen beeintrachtigt
werden, sodass inre Erholungsnutzung gestort ist. Diese Storungen sind allerdings zeitlich
begrenzt und werden daher als gering bewertet.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit,

L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen

GemdaB § 1 Abs. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen FiGchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Das Bebauungsplangebiet liegt im Zentrum der bestehenden Siedlungsbebauung von
Estenfeld. Im Norden, Siden und Westen grenzt die Wohnbebauung an, stlich die
Zubringerstrale Riemenschneiderstralke.

Das Plangebiet grenzen Wohnbelbauungen an, nur ostlich gegenuber des
Planungsgebietes liegt die Gartnerei Wolz. Mit daraus resultierenden geringen Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen, insbesondere Gartnereiarbeiten muss gerechnet werden.
Immissionsschutzrechtliche Belange im Zusammenhang mit der verfahrensgegenstand-
lichen Aufstellung des Bebbauungsplans ,Alte Gartnerei* bestehen zwar aufgrund der
umliegenden Wohnbebauung bedingt, sind jedoch aufgrund der I&ndlichen Pradgung sowie
der Ortslage zu erwarten und hinzunehmen.

Die Wurzburgerstrale verlduft etwa 300 m ndrdlich des Plangebiets. Auswirkungen sind hier
aufgrund der Entfernung und der vorhandenen Wohnbebauung dazwischen nicht zu
erwarten.

Auswirkungen:

Bei der Ausweisung von Baufldchen im Ortszentrum eines Verdichtungsraumes ist die
Nachbarschaft zu Wohnbelbauungen und Betrielben zwangslaufig gegelen.

Die daraus resultierenden Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen, besonders zu
Tageszeiten, sind hinzunehmen.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.
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2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

o die im Suden, Westen und Norden angrenzende Wohnbebauung
o die 6stlich gelegene RiemenschneiderstraBe und die Gartnerei Wolz

Die Flache selbst ist aufgrund inrer intensiven Wohnbebauung von geringer Bedeutung fur
das Landschaftsbild. Es komnmt durch eine Belbbauung zu einer geringen Beeintrdchtigung
des Landschaftsbildes. Aufgrund des direkten Anschlusses an die bestehende Bebauung

pbestehen kaum Auswirkungen auf das Ortsbild.

Auswirkungen:

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch entsprechende
BebauungsmalBnahmen stark gemindert.

Ergebnis:

Die Auswirkungen auf das Schufzgut Landschafts- und Ortsbild sind von geringer
Erheblichkeit.

2.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es befinden sich keine Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles im
Geltungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen
keine Informationen uber Altlasten oder Verdachisfldchen vor.

Im weiteren Umgriff befindet sich die katholische Pfarrkirche St. Mauritius, Baudenkmal D-6-
79-130-32, sowie das Bodendenkmal D-6-6126-0025.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich des Bebauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenalterttmern.
Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere
Denkmalschuizbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

Auswirkungen:

Der Bauherr halt sich bei der verbindlichen Bauleitplanung an die Vorgaben des
Denkmalschutzes.

Ergebnis:

Es gibt keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter.
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3 Alternative Planungsmoglichkeiten

Vor dem Hintergrund einer vorrangigen Innenentwicklung und der Nutzung bestehender
Baultcken bzw. Brachflachen innerhallb der Siedlungsgebiete versuchte die Gemeinde
Estenfeld FIGchen zu revitalisieren, nachzuverdichten sowie Baullicken zu schlieBen.
Deshalb ist diese Baugebiet die priorisierte Planungsoption mit Vorrang vor jeglicher
Versiegelung an den Ortsrdndern von Estenfeld.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bestehenden Strukturen erhalten und die
Fldche wird weiterhin brach liegen. Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt werden
weiter nicht Uber das bisherige MaB hinaus beeintrdchtigt. Die spezielle
artenschutzrechtliche Prafung legt nahe, dass Auswirkungen auf die Tierwelt durchaus
vorhanden sein konnten, weshalb bei NichtdurchfUhrung eine Erhaltung der Tierwelt
realistisch ist.

5 MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung oder Minimierung von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zur
Bebauungsplanaufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen.
Einzelheiten gehen aus der Planzeichnung und den textlichen Ausfuhrungen hervor.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, ist nicht begrindet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beruhr.

Der Begrindung zur Bebauungsplanaufstellung sind eine Begrindung zur Grinordnung
sowie ein Umweltbericht beigeflgt, deren Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen
ist. AuRerdem enthalten die Planunterlagen eine Ausgleichsberechnung.

§ 1a Abs. 2 BauGB verpflichtet die Nachverdichtung und damit die Innenentwicklung zu
priorisieren, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten,
aber frotzdem vergleichsweise vielen Menschen eine Moglichkeit bietet, in Estenfeld
ansassig zu werden.

MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind vorwiegend auBerhalb des Geltungsbereiches
des Eingriffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Mit folgenden MaRnahmen werden Gefahrdungen lokaler Populationen gemindert bzw.
vermieden sowie Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt gemindert:
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o Fur Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehdlze
zZu verwenden
Minimierung der Versiegelung
FUr das private GrundstUck werden Pflanzpflichten festgesetzt
Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

Bei den Pflanzgeboten wird ausschlieBlich auf eine standortheimische Pflanzenauswahil
gedrungen, um heimischer Flora und Fauna gunstigere Lebensbedingungen zu
ermaoglichen.

6 Emifflung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

Bewertung der Eingiriffsflache

Es handelt sich bei der Eingriffsfldche der verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan-
aufstellung um eine Ackerfldche sudlich von Estenfeld, die bisher landwirtschaftlich genutzt
wird.

Bewertung des Eingriffs

Kategorie Fldchengréle in m?
All 748,70
Al 3854,50

Die Eingriffsfladche wird der Eingriffskategorie Typ A zugeordnet.

(WR GRZ = 0,6, hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen fur

Bepflanzungen

Minimierung der Versiegelung
FUr das private Grundstick werden Pflanzpflichten festgesetzt
Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs

Der Eingriffsbereich umfasst eine Gesamtflache von 7.830 m?2 (inkl. Ausgleichsflachen).

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und Berechnung des Ausgleichsbedarfs (Anlage 1):

FldchengréRe in
Bestandsfldchen m?2 Eingriff GB > 0,35 | Kategorisierung
Bauminseln, Feldgehdlze (WR 1) 748,70 A I
Brachfléche (< 5 Jahre alt),
ehemaliger Erwerbsgartenbau 3854,50 A [
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Begrindet durch den Anteil von Versiegelungsfaktoren und von Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen.

Fldchenbedarf in

Kategorie maogl. Faktor | FldchengrolRe in m?2 Faktor m?2
Kategorie Al 08-1,0 749 1 748,7
Kategorie A | 0,3-0,6 3.855 0,5 1.927,25
Gesamt: 2.675,95

Nachweis des Ausgleichs (Anlage 1)

Mit der AusgleichsmaBnahme werden die nicht verminder- und vermeidibaren
Beeintrdchtigungen der Funktion des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes sowie ihre
Wechselbeziehungen naturschutzrechtlich ausgeglichen. Sie sind als AusgleichsmalBnahme
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die Wahl des Standorts fur die Ausgleichsflache werden keine agrarstrukturellen
Belange betroffen.

MaBnahmen zum Ausgleich sind auRBerhallb des Geltungsbereiches vorgesehen und
festgesetzt und werden dem Bebauungsplan ,Alte Gartnerei® zugeordnet.

Ausgleichsfldche FldchengréBe in m? Faktor anrechenbare Fldche in m?2
EXTERN | A1, FI.Nr. 5490 3.227,00 1 3.227,00
esamt: 3.227,00
abzgl. Bedarf 2.675,95
Rest; 551,05

Ausgleichsfl@che, die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Alte Gartnerei*
festgesetzt ist:

AusgleichsmaBnahme .Streuobstwiese™ (FI.Nr. 5490; Gemarkung Estenfeld):

Bestand: Ackerland

Entwicklungsziele: - Entwicklung eines Schmetterlings- und Wildbienensaums
- Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke
- Pflanzung hochst@mmiger, lokaltypischer Obstbdume

MaRBnahmen: - Ansaat der entstehenden Wiesenflachen mit Regio-Saatgutmischung

fur Schmetterlings- und Wildbienensaum (Herkunftsregion 11/
Produktionsraum 7 (90 % Blumen/ 10 % Grdser)), Saatgut als
Breitsand mit max. 2 g/m?

- Pflanzung einer 3-4 zeiligen, freiwachsenden Landschaftshecke
entsprechend dem Pflanzenschema (Artenauswahl entsprechend
Auswahlliste)

- Pflanzung von hochstammigen, lokaltypischen Obstodumen,
entsprechend Auswahlliste

- Verzicht auf Dungung und Pflanzenschutz
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- In den ersten drei Entwicklungsjahren 2-malige Mahd (Mulchen der
FIGche ist nicht zuldssig) mit Mahgutabfuhr, Méhzeitpunkt alb Ende
Juli in Teilfldchen, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15. September, Erhalt
von jahrlich alternierenden Brachestreifen auf 1/3 der Fldche., Mahd
dieser Streifen bei Beginn der Vegetationsperiode mit Mahgutabfuhr.
Danach jahrliche Mahd (Mulchen der Fldche ist nicht zuldssig) mit
Mahgutabfuhr, Mdhzeitpunkt frihestens ab September, Erhalt von
j@hrlich alternierenden Brachestreifen auf 1/3 der Fldche, Mahd
dieser Streifen bei Beginn der Vegetationsperiode mit Mahgutabfuhr.

- Die Hecken sind nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar durch
fachgerechtes, abschnittsweises (Aufbau einer Hecke mit den
Altersstufen zwischen 6 und 20 Jahren) auf den Stock setzen zu
pflegen, Uberhditer (seltene Baume, Wildobst, Obstbdume) in den
Hecken belassen, HeckensGume abschnittsweise alle 1-3 Jahre
mdhen, einzelne Abschnitte je nach Heckenlénge 10-20 m.

Festsetzungen zum Artenschutz:

V1: Beantragen einer arfenschutzrechilichen Ausnahmegenehmigung i.S.v. § 45 Abs 7 Nr. 5
BNatSchG

Aufgrund der Struktur der zum Ruckbau vorgesehenen Gebdude (inkl. Keller) ist es nicht
maoglich, die Anwesenheit von Einzelindividuen zum Zeitpunkt des Abrisses hinreichend
auszuschlieen. Daher sollte, unter Einbezug der im Weiteren beschriebenen
SchutzmaBnahmen, ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag gestellt werde.

V2. Aufhdngen von Fledermauskdsten

Zur Sicherung der konfinuierlichen dkologischen Funkfionalitat des Nahumfelds des
Geltungsbereichs als potenzielle Fledermauslebensstatte solliten auf dem
gegenuberliegenden Grundstuck (FISt. 3877) insgesamt 8 Fledermauskasten (4
Spaltenquartiere und 4 Hohlenquartiere) an den Gdartnerei- und Wohngebduden des
Besitzers aufgehdngt werden.

V3. Artschonender Ruckbau der Gebdude

Der Ruckbau der Gebdude sollte unter Berucksichtigung folgender Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen stattfinden:

* DurchfUhren der RUckbauarbeiten zur Aktivitatsphase der Fledermduse, zwischen April und
September

Schulung mindestens eines Teils der Arbeiter im Umgang mit Fledermausfinden, Erstellen
eines Notfallplans

Handisches Entfernen der in den Gebduden gelagerten Materialien und Geraten unter
Beachtung potenziell anwesender Fledermause

* Abdecken der Dachschindel der Gebdude 2-3 Tage vor Beginn des Ruckbaus
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* Entfernen des Rotschwanz-Nests vor Beginn der Brutperiode (vor Mdarz), regelmdaBige
Kontrolle auf neuangelegte Nester, welche vor Beginn der Brutaktivitdt entfernt werden.

V4: Integration von dauerhaften Fledermausguartieren in die heuen Gebdude

An den neu errichteten Gebduden sollen Quartiere flr Fledermduse geschaffen werden.
Die Art, Ausgestaltung und Anzahl sollte vor Beginn der Bauarbeiten mit der zustndigen
Unteren Naturschutzbehdrde und dem beauftragten Architekten abgestimmt werden. Diese
ké&nnen beinhalten:

* Gestaltung eines Teiles des Dachstuhls fur Fledermd&use (inkl. Einflugmoglichkeiten)
¢ Einbau kunstlicher Quartierstrukturen in das Mauerwerk (,Fledermaus-Einbausteine®)
* Anbringen kunstlicher Fledermausquartiere an die Gebdudefassaden

* Ebenfalls abzustimmen ist eine fledermausgeeignete AuBenbeleuchtung der neu
erichteten Gebdude (warmweiles bis Bernsteinfarbenes Licht, Abstrahlungswinkel nur
unterhallb der Horizontale)

Der Ausgleichsbedarf wurde gema@B des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ergdnzte Fassung, 2003" ermittelt.

Der notwendige Ausgleich wird auf Teilfldchen der FI.Nr. 5490 der Gemarkung Estenfeld
erbracht.

Die Entwicklung ist durch eine fachgerechte Pflege zu gewdhrleisten. Es darf ausschlieBlich
heimisches Pflanz- und Saatgut flr die Ausgleichsfldche verwendet werden. Das zu
verwendende Saatgut ist einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die Herkunft ist mittels Lieferschein nachzuweisen.

Mit den festgesetzten grunordnerischen MaBnahmen sowie den AusgleichsmalBnahmen
sind die Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege berucksichtigt, sowie die
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen angewandt.

Abnahme intemer AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten
AusgleichsmaRnahme stehenden PflanzmalRnahmen und Einsaaten hat der EigentUmer mit
der Unteren Naturschutzbehdrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang
Juni des folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung
dieser 6kologischen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Vollzugsfristen

Die festgesetzten AusgleichsnaBnahmen sind zum nachstmaoglichen Pflanztermin nach
Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten plangemaB, vollstandig und fachgerecht
durchzufuhren.
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7/ Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Eingriffsregelung wurde gemaB des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Ergdnzte Fassung, 2003". Fur die Bearbeitung wurden keine ergénzenden
Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und die
dreistufige Bewertung, sowie als Datenguelle, wurden der Fidchennutzungsplan sowie
Angaben der Fachbehdrden verwendet, Die genauen Bodenverhdltnisse (Tragfahigkeit,
Versickerungsf@higkeit) und Grundwasserabstand sollen bei der Umsetzung der einzelnen
Bauvorhaben ortlich gepruft werden.,

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Potenziell erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Es wird im Rahmen der
Uberwachung darauf geachtet, dass die PflanznaBnahmen umgesetzt und keine anderen
als die zuldssigen Nufzungen ausgeubt werden.

9 Allgemeine verstandliche Zusammenfassung

Um bedarfsgerecht neues Bauland zu schaffen, wird fur einen Teilbereich des im
Fldchennutzungsplan dargestellten reinen Wohngebietes ein Bebauungsplan aufgestellt.
Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Durch die Festsetzung
einer Streuobstwiese mit landschaftichen Hecken werden differenzierte
AusgleichsmaRBnahmen getroffen.

Nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen. Hierbei wird unterschieden, ob die
Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebsbedingt sind. Die jeweilige "Nr." in der Tabelle
verweist auf die entsprechende Textstelle.

Seite 15 von 18



Gemeinde Estenfeld
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Garnerei*

Umweltbericht

Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. (Zusammenfassung)
baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt Ergebnis
Boden 2.1 ° o0 ) o0
Wasser 2.2 ° ° o )
Klima/Luft 2.3 [ o [ )
Tiere/ 2.4 ° Y o0 o0
Pflanzen
Mensch ° ° ° °
(Erholung)
2.5
Mensch ° ° ° °
(Immissionen)
Landschaft 2.6 o o ° )
Kul’rur‘-/ 57 ) ) ) )
Sachguter

Bewerfung der Umweltauswirkungen:

000 — starke Auswirkungen
00 = mifflere Auswirkungen
° = geringe Auswirkungen

- = ohne Relevanz
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BauGB, in der Fassung der Bekanntimachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
gedndert worden ist
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